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Zakladné ustanovenie

1. Tato smernica upravuje prevadzku objektu myhive Vajnorska Tower 1, vymedzuje pravidla pre
pohyb a spravanie osdb v objekte. Vsetky osoby su povinné riadit’ sa pravidlami, ktoré upravuje
tato smernica a d’alSimi smernicami a opatreniami, ktoré konkretizuju jej ustanovenia.

2. Ustanovenia tohto prevadzkového poriadku nezasahuju do prislusnych ndjomnych zmlav. Pri
vypracovani tohto poriadku bola snaha o0 harmonizaciu jeho ustanoveni s prevadzkovymi
a ndjomnymi podmienkami vSetkych nijomcov. Pokial’ v§ak existuje odchylka medzi ndjomnou
zmluvou prislu§ného najomcu a tymto,, Prevadzkovym poriadkom®, platia ustanovenia vyplyvajuce
Z najomnej zmluvy.

Platnost’ dokumentu: Dokument je platny v objekte administrativnej budovy myhive Vajnorska
TOWER 1
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1. UVOD

Myhive Vajnorksa TOWER 1

Administrativna budova myhive Vajnorskd TOWER 1 je st¢astou nakupno—zabavného komplexu VIVO!
Bratislava, s ktorym je vnatorne priamo prepojena. Budova je samostatne prevadzkovana, nezavisle od
nakupného centra. Na prizemi budovy myhive Vajnorskd Tower 1 je situovana hlavna recepcia,
miestnost’ pre dispecing SBS a technicky dispecing, postové schranky a business kaviaren.
Priestory administrativy st navrhnuté s ohl'adom na univerzalnost’ a flexibilitu vyuzitia podlazi pri
dodrzani poziadaviek technickych noriem STN, stavebného zakona a stvisiacich predpisov, hygienickych
predpisov, poziadaviek na bezpecnost prace a technickych zariadeni a d’alSich predpisov pre navrhovanie
a realizovanie stavieb.
Podzemné podlazie sluzi ako parkovacia gardz vyhradena pre najomcov, S vyuzitim aj pre technické
zazemie budovy (trafostanica, rozvodne NN, strojovne VZT, strojovne chladenia) a skladové priestory.
Areal je rieSeny s ohl'adom na bezbariérovy pristup, ako do samotného objektu, tak aj v objekte, v stlade
s vyhlaskou MZP SR &. 532 Zb. z. Vstupy do objektov st bezbariérové a kazdé schodisko ma vytah.
Postovéa adresa administrativnej budovy:
Vajnorska 100/A,
831 04 Bratislava.

1.1. Sprava objektu

Kancelaria Spravcu myhive Vajnorskd Towerl sa nachadza v budove myhive Vajnorskd Tower 2 na 2.
nadzemnom podlazi.

Miestnost’ 24 hodinovej bezpeénostnej sluzby sa hachadza na prizemi budovy.

V zaujme efektivneho arychleho vybavenia zélezitosti najomcov a navstevnikov je spravca myhive
Vajnorska Tower 1 k dispozicii v kancelarii manazmentu v pondelok az piatok, v ¢ase od 08:30 do 17:00
hod. Strazna sluzba a technicka sprava myhive Vajnorska Tower 1 st k dispozicii nepretrzite.

Hlavna recepcia myhive Vajnorska Tower 1 je k dispozicii v pracovné dni v ¢ase od 7:00 do 19:00.

2. DOLEZITE CISLA

Tomas ROMAN +421 918 406 491

Property manager tomas.roman@myhive-offices.com
Petra Zacekova +421 910 950 012

Associate Technical Manager petra.zacekova@vivo-shopping.com


mailto:tomas.roman@myhive-offices.com
mailto:petra.zacekova@vivo-shopping.com

myhive
Recepcia +421 2 444 411 67 RecepciaVajnorskal@myhive-offices.com
Strazna sluzba, ohlasovia poziaru: +421 903 711 703  SbsVajnorskal@myhive-offices.com
(NONSTOP)
Technicky dispecing +421 903 766 960 technicky.dispecing@vivo-shopping.com
(NONSTOP)

3. VSEOBECNE INFORMACIE

3.1.Otvaracie hodiny

Hlavny vstup do budovy je otvoreny kazdy pracovny deni (okrem sviatkov) od 7:00 hod. - do 19:00 hod.,
mimo otvaracich hodin majt vstup povoleny iba osoby, vybavené platnou identifika¢nou kartou a vopred
nahlasené¢ SBS. Vynimkou je vstup oficialnej osoby, ktora disponuje pisomnym splnomocnenim pre
ulohy v ramci svojej kompetencie, alebo jej toto opravnenie vyplyva zo zakona.

Osoba ktord sa nepreukaze vstupnou kartou ma povinnost' ohlasit’ sa na recepcii a identifikovat’ sa
Menom, Priezviskom a spolo¢nost'ou, kam ide. Nasledne navsteve receptna vyda tzv. visitor kartu

a umozni jej vstup do budovy.

Obmedzenia pohybu po budove:

Budova je pristupna verejnosti len na 1. nadzemnom podlazi. VysSie podlazia, suterénne priestory, garaze
myhive Vajnorska Tower 1 ako aj technické miestnosti budovy st verejnosti nepristupné.

Stahovanie a zasobovanie je povolené len s vedomim spravcu, ktory nasledne skoordinuje spolu
S najomcom uvedené prace.

Zamestnancom najomcu je umozneny vstup do budovy aj mimo otvaracich hodin budovy non stop po
ohlaseni sa cez komunikator straznej sluzbe a naslednom priloZzeni identifika¢nej karty k Citacke
turniketu.

Opustenie budovy po 20:00 hod je mozné len cez vychody na to urCenymi. V pripade akychkol'vek
problémov je na recepcii pritomny ¢len straznej sluzby.

Vytahy fungujt po priloZeni identifikacnej karty nonstop.

3.2. PouZivanie vyt’ahov

V budove sa nachadza 5 vytahov uréenych na prepravu osdb na pracoviska. Vytahy st automaticky

riadené centralnym pocitacom, st rychlostné, s elektronickym zatvaranim dveri.

e VSTUP cez turnikety na predvolené poschodie:


mailto:RecepciaVajnorska1@myhive-offices.com
mailto:SbsVajnorska1@myhive-offices.com
mailto:technicky.dispecing@vivo-shopping.com
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Pre vstup do budovy je potrebné prilozit' vstupnu Cipova kartu k panelu OTIS a navolit’ si prislusné
poschodie. Systém Vam automaticky prideli vytahovu kabinu, ktora Vas vyvezie na zelané poschodie.
Na prizemie sa dostanete zvolenim ¢isla 1 na ovladacom paneli vytahu, na prvé podzemné podlazie sa

dostanete zvolenim znaku ,,-“,bez potreby identifikécie.

Vytahy sa nesmu pretazovat’.

Je zaké4zané poskodzovat’ interiér a zariadenia kabiny.

Je zakazané zneuzivat’ vnatorné kabinové vol'by poschodi na nastavenie poschodi, kde nikto neplanuje
vystupovat’ alebo nastupovat’.

Pri poruche vytahov je potrebné pouzit' signalizacné a teleféonne zariadenie umiestnené v kabinach
vytahov, poruchu okamzite nahlasit’ na technickom dispecingu.

Ak najomnik organizuje stahovanie nabytku alebo vacSich predmetov (napr. pocitacové monitory,
kovové materialy, ostré predmety, apod.), musi na uvedenti skutocnost’ bezpodmiene¢ne upozornit

Manazment budovy, ktory zabezpeci vnutornu interiérova ochranu kabiny.

e NAVAZANIE MATERIALU/NABYTKU:
Pre navoz stavebnych materidlov, nabytkov ¢i akychkol'vek vacsich kusov tovaru je vyhradeny vylu¢ne
stavebny vytah. Povolené je navazanie v ¢asoch:
PO-PI: 18:00hod — 7:30hod
SO-NE, sviatok: neobmedzene
NavaZanie sa vykonava vylu¢ne prostrednictvom nakladacej rampy pri odpadovom hospodarstve (vstup
od Junackej ulici) a je podmienené ohlasenim na Spravu objektu a straznu sluzbu. Prevoz materialu na

plosinovom voziku cez priestory vstupného lobby je zakazany.

3.3  Reklama a rézne podujatia

V budove mozu najomcovia a uzivatelia vykonavat reklamnu cinnost’ len vo svojich Prenajatych
priestoroch. V spolo¢nych priestoroch, na vonkajsich plochach budovy, na plochich za tym ucelom
vytvorenym sa moZze umiestnit’ reklamny nosi¢ na zéklade separatnej zmluvy a po pisomnom sthlase
Spolo¢ného zastupcu. Reklamné nosice umiestnené najomcami a uzivateImi bez suhlasu Spolocného
zastupcu (tabule, firemné vyvesné §tity, stojany, a pod.) odstrani Spolo¢ny zastupca okamzite na naklady
toho, kto takyto ¢in vykonal, pokial' reklamny nosi¢ neodstrani umiestiiovatel v lehote Stanovenej
Spolo¢nym zastupcom.

Je zakazané zverejniovanie akychkol'vek reklam a inzeratov, ktoré nie s v sulade s pravnymi predpismi,

urazaju dobré mravy alebo s zneuziteI'né na dezinformaciu adresatov reklamy.
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3.3.1. Organizacia podujati

Pokial’ by niektory z ndjomcov alebo uzivatel'ov chcel usporiadat’ podujatie pre uzavreta spolo¢nost’,
moze ju usporiadat’ iba vo svojich Prenajatych priestoroch, a je povinny (asponl 5 dni pred pldnovanym
zaciatkom podujatia) Spolo¢nému zéstupcu ohlasit™:

e miesto, predmet, ¢as zaciatku a ukoncenia podujatia

o pocet o¢akavanych navstevnikov

o vsetky eventudlne podmienky stvisiace s podujatim
Vsetky néklady, ktoré vznikli v doésledku povoleného podujatia (ako aj pripadna ndhrada $koéd a
odskodnenie) ida na tarchu organizatora podujatia.
Pokial' by takéto uzatvorené podujatie obmedzovalo alebo rusilo prevadzku budovy a jej ostatnych

najomcov, Spolo¢ny zastupca ma pravo takéto podujatie zakazat’ a zabranit’ mu.

4, BEZPECNOST

Bezpe¢nostné sluzby su v objekte myhive Vajnorskd Tower 1 poskytované spolo¢nostou G4S

Technology Solutions (SK) s.r.o.

4.1. Povinnosti strainej sluzby:

Byt stdinny v priestoroch areialu budovy myhive Vajnorska Tower 1 pri dodrZiavani vSetkych

zasad, pravidiel a povinnosti obsiahnutych v tomto dokumente a jeho prilohach, najmé vsak:

e Byt slusny a uctivy k vSetkym ndvstevnikom a zamestnancom myhive Vajnorska Tower 1

e V pripade zistenia na verejnosti neakceptovate'ného, nemoralneho a nespoloc¢enského spravania
osOb, vykazat tieto osoby zaredlu myhive Vajnorska Tower 1, spoésobom zodpovedajicim
kompetenciam straznej sluzby. V pripade nutnosti je ¢len straznej sluzby povinny privolat’ policiu.

e V pripade pristihnutia osoby pri kradezi tito osobu zadrzi a zavola policiu.

e V odovodnenych pripadoch preskimat’ baliky, kufriky alebo tasky navstevnikov, ¢i uz pri ich vstupe
do budovy alebo pri odchode z budovy. Tato kontrolu méze vykonavat’ len z dovodu ochrany majetku
a 0sob, s patri¢nou ohl'aduplnost'ou a nemdze byt spojené s porusovanim l'udskych prav.

e V pripade zistenia podomového predaja vykaze tieto osoby z arealu myhive Vajnorska Tower 1
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Spolupracovat’:

e Pri zasahu policie alebo inej zachrannej sluzby, vratane zdsahu oznameného najomcom.

e Pri vstupe udrzby alebo servisnych pracovnikov myhive Vajnorska Tower 1 do prevadzky najomcu
v pripade, Ze najomca alebo jeho zastupca nie je pritomny, pokial’ vSak takyto vstup bol vopred
najomcom povoleny.

e Pri rieSeni pripadnych problémov s ¢lenmi straznej sluzby najomcov (ak maju vlastna), kontaktovanim
spravcu. Pri poziadani najomcu o vyvedenie problémového navstevnika z prenajatého priestoru
a nésledne z arealu.

e Pri poskytovani prvej pomoci.

e Pri mimoriadnych situaciach.

Zabezpecit’ v areali:
e Bezproblémovy a bezpeény pobyt navstevnikov v myhive Vajnorska Tower 1.
e QOdstranenie predmetov, ktoré nemaju vlastnika.
e Bezpecnost’ spolo¢nych priestorov.
o Ochranu majetku myhive Vajnorska Tower 1 a najjomcov.

e Protipoziarnu bezpeénost’ myhive Vajnorska Tower 1.

Najomcovia st plne zodpovedni za bezpetnost' a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poziarmi

Vv ramci svojich prenajatych prevadzok.

V pripade incidentu v ramci prevadzky najomcu alebo poruSovania Prevadzkového poriadku myhive
Vajnorska Tower 1 v ramci prevadzky najomcu ma najomca alebo jeho zastupca pravo zavolat’ spravcu,

ktory zabezpeci zasah.

4.2. Klucovy systém

KTacovy systém v budove je dodany na zaklade individualnych poziadaviek kazdého najomnika osobitne.
Standardne prevadzka budovy zabezpedi 1x vlozku a 3ks kl'i¢ov od hlavného vstupu do priestorov
najomeu.

Generalny kl'u¢, ktory je nadradeny kl'acovym systémom najomnikov mé Spolo¢ny zastupca ulozeny v
miestnosti dispecingu SBS v zapecatenej obalke. V pripade mimoriadnej udalosti (napr. poZiaru, havarie
alebo zivelnej pohromy) vo vnutri Prenajatého priestoru je pracovnik bezpecnostnej sluzby opravneny
pouzit’ generalny kI'i¢ na otvorenie priestoru za uc¢elom odvratenia nebezpeCenstva alebo zmiernenia
nasledkov havarie. Na obalke st uvedené mena kontaktnych osdb, ktoré treba okamzite informovat’ o

mimoriadnom pouziti klI'a¢ov.
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4.3. Identifikacna Cipova karta

Sprava administrativnej budovy myhive Vajnorska Tower 1 vyda pre kazdého zamestnanca Najomcu
Prenajatych priestorov identifikacni kartu. Zamestnanci st povinni nosit’ vstupnu identifikaénu kartu
pocas pobytu v objekte. Identifika¢na ¢ipova karta je neprenosna.

Zamestnanci alebo zastupcovia Najomcu s povinni stratu identifikaénej karty okamzite ohlasit’
Spolo¢nému zastupcovi.

Vsetky poziadavky na identifikacné karty (vydanie, rozsah opravneni, straty) je potrebné ziadat’ pisomnou
formou (e-mail spravcu).

V pripade, Ze dojde k strate alebo poskodeniu pristupovej karty, naklad na vystavenie a aktivaciu novej

karty v sume 10 Eur + DPH/ 1 karta, bude d’alej refakturovany najomcovi.
4.4. Ochrana pred poZiarmi

Za ochranu pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch budovy myhive Vajnorskd Tower 1 zodpoveda
Sprava objektu.

Nijomca je povinny uzivat Prenajaté priestory, spoloéné priestory a zariadenia v myhive Vajnorska
TOWER 1 vsualade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a zabezpeCovat tlohy na useku

ochrany pred poziarmi v zmysle 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskors$ich predpisov a to najma:

e vramci Prenajatych priestorov zabezpecit' plnenie ustanovenych povinnosti na useku ochrany pred
poziarmi technikom poziarnej ochrany

e udrziavat’ v sulade so skutoénym stavom ustanovent dokumentaciu ochrany pred poziarmi

e zabezpelit' dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi, plnit znich vyplyvajice prikazy
a pokyny a vykonavat’ pravidelnt kontrolu ich plnenia

e nevykonavat ¢innosti so zvySenym poziarnym nebezpecenstvom

e zabezpelit Prenajaté priestory podla predpisov o ochrane pred poziarmi a zaviest’ opatrenia na
zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase

e zabezpecovat odbornt pripravu a Skolenie zamestnancov o ochrane pred poziarmi

e zabezpecit priechodnost unikovych ciest a vychodov tak, aby mohli plnit’ svoju funkciu

e dodrziavat zakaz fajCenia a manipulécie s otvorenym ohniom v priestoroch budovy

e pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poziarov, najmé pri pouzivani tepelnych elektrickych
spotrebicov, pri skladovani a pri pouzivani horl'avych, alebo poziarne nebezpecnych latok

e nevykonavat neodborné opravy na elektrickej instaldcii, nepretazovat’ elektrické obvody nadmernym

pripajanim elektrickych spotrebi¢ov a nepouzivat’ poskodené elektrické spotrebice
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e spotrebi¢e mozu byt instalované iba v bezpeénej vzdialenosti od horlavych konstrukeii a materidlov
a to podl'a ndvodu vyrobcu

e spotrebice sa mozu pouzivat’ len vtedy, ak su v dobrom technickom stave a za podmienok uvedenych
Vv navode vyrobcu. Pri pouzivani spotrebica treba vykonavat’ dozor nad jeho prevadzkou. Bez dozoru
je mozné prevadzkovat’ len taky spotrebi¢, ktorého konstrukéné vyhotovenie to dovol'uje a ak je to
uvedené v navode vyrobcu

e neposkodzovat anezneuzivat' hasiace pristroje, poziarne hydranty, poziarne dvere a nest'azovat
pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni, najmé elektrickej energie a vody

e nevyvolat bezdévodne poziarny poplach

o ohlasit’ bezodkladne poziar na ohlasoviiu poziaru na telefénne ¢islo: 0903 711 703

4.4.1 Ohlasoviia poZiarov

Spolo¢ny zastupca urcuje jednu Ohlasoviiu poziarov v prevadzkovom dispecingu straznej sluzby SO
stalou prevadzkou pre vSetky pravnické a fyzické osoby vykonavajiuce podnikatel'ska ¢innost’ v objekte

myhive Vajnorskd TOWER 2. Telefonne ¢islo Ohlasovne poziarov je 0903 711 703.

4.4.2 Poziarne poplachové smernice

1) Povinnosti pracovného personalu a osob zdrZzujicich sa v myhive Vajnorska TOWER 1 pri
spozorovani poZiaru:
e kazdy je povinny vykonat’ nevyhnutné opatrenia pre zachranu ohrozenych osob,
e kazdy je povinny uhasit’ zaCinajuci poziar, a ak je to mozné zamedzit' jeho Sireniu, vyhlasit
poziarny poplach a ohlasit’ poziar,
e ohlasit’ poziar na ohlasovni poziaru myhive Vajnorska Tower 2 osobne, telefonicky na ¢isle 0903

711 703 alebo vyrozumenim pracovnikov bezpecnostnej sluzby,

I1.) Vyhlasenie poZiarneho poplachu:
e kazdy, kto spozoruje poziar a inak nevie uviest do ¢innnosti poziarnu signalizaciu — hlasnym
volanim ,, hori “ alebo inym vhodnym spdsobom,
e uvedenim do ¢innosti poZiarnej signalizacie — zatlaCenim tlac¢idlového hlésica,
e vyhlaseny poziamy poplach je sprevadzany zvukovou a svetelnou poziarnou signalizdciou

uvedenou do ¢innosti a oznamuje sa rozhlasom,

I11.) Povinnosti pracovného personalu a oséb zdrZujucich sa v myhive Vajnorska Tower 1 po

vyhlaseni poZiarneho poplachu:

10
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e pracovny personal anavstevnici si povinni po vyhlaseni poziarneho poplachu nepodlichat’
panike, disciplinovane opustit’ v ozna¢enom smere administrativnu budovu, reSpektovat’ pokyny

pracovnikov riadiacich a vykonéavajtcich evakuaciu,

4.4.3. Poziarny evakuacny plan

V pripade vyhlasenia poziarneho poplachu su vSetci pracovnici povinni riadit’ sa poziarnym evakua¢nym
planom.

1.Pracovnici, ktori budu riadit' a vykondvat evakudciu:
Evakuaciu na ohrozenom pracovisku vyhlasuje dispecer prostrednictvom domaceho rozhlasu a riadi ju do
prichodu velitel'a poziarnej hliadky prevadzkovy manazér. V spolocnych priestoroch je evakuacia
vykondvana pracovnikmi zmluvnej bezpecnostnej sluzby. Do evakuécie bude tiez zapojend poziarna

hliadka Najomcov.

2.Urcenie ciest pre evakudciu a miesta zhromazdiska:

Evakuacia prebieha po vyznacenych tnikovych cestach, ktoré si vyznacené svetelnou signalizaciou a
v grafickej Casti poziarneho evakua¢ného planu na jednotlivych podlaziach.

Evakuované osoby sa budu sustredovat’ na volnej ploche namestia nakupniho centra VIVO! — na
zhromazdisti osob tak, aby neprekazali pri evakuacii osdb a materialu, a taktieZ pri poskytovani prvej
pomoci postihnutym osobam.

Kontrolu poctu evakuovanych oséb Najomcu vykona zodpovedny ¢len poziarnej hliadky Najomcu a
bezodkladne nahlasi pocet evakuovanych osob pracovnikovi recepcie, ktory bude na mieste zhromazdiska

oznaceny reflexnou vestou.

4.5 Bezpelnost’ a ochrana zdravia pri prdci

Pravidla bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pravnickych oséb — ndjomnikov upravuji najma tieto
zakony, vyhlasky a predpisy:
- Zékon NR SR ¢.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v znenni neskorSich
zmien a doplnkov
- Zékon NR SR ¢€.219/1996 Z.z. o ochrane pred zneuzivanim alkoholickych napojov v znenni

neskorsich zmien a doplnkov

5. UPRATOVANIE

5.1 Upratovaci poriadok budovy
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5.1.1 Vseobecné ustanovenia

Ulohou a povinnostou Upratovacej sluzby je udrziavat’ budovu, Spoloéné vonkajsie a vnutorné priestory,
vratane spolo¢nych socidlnych zariadeni Vv Cistom a hygienicky nezavadnom stave. Zodpovednostou
Spolo¢ného zéstupcu je, aby kontroloval pracu subdodévatel'ov poc€as plnenia jednotlivych upratovacich

uloh v Spolo¢nych priestoroch, tak ako je to stanovené v dodavatel'skych zmluvach.

Upratovanie Prenajatych priestorov a vynasanie odpadkov z nich si zabezpecuje a kontroluje Najomca

sam na vlastné néklady.
5.1.2 Likvidacia odpadu

Spolo¢ny zastupca myhive Vajnorskd Tower 1 zabezpeci selektivny zber a manipulaciu s odpadom v
sulade s pravnymi predpismi. Odpadové hospodarstvo je sustredené na zdsobovacej rampe budovy.
Aktualne su k dispozicii:

e Velkoobjemové lisovacie zariadenie na komunalny odpad

e Velkoobjemovy kontajner na papier

e Zberna nadoba na plasty

Kazdy Najomca a uZivatel'’ budovy je povinny odpad vzniknuty v jeho Prenajatom priestore odviezt’ na
tento Ucel vytvorené spolo¢né zberné miesto.

Je zakazané umiestnit odpad do smetnych koSov vyhradenych pre navstevnikov v obchodnych a
zabavnych priestoroch.

Vsetci Najomcovia a uzivatelia su povinni dodrziavat’ pravne predpisy suvisiace s manipulaciou a
odvozom odpadu. N4jomcovia a uZivatelia si povinni manipulovat’ s odpadom na zaklade pravidiel
selektivneho zberu odpadov. Do kontajneru na to urc¢eného je mozné umiestiiovat’ iba bezny komunalny
odpad, vznikajuci pri beznej prevadzke v Prenajatych priestoroch. Specidlny alebo nebezpeény odpad
(napr. filtre, kabelaz, vel'koobjemovy odpad, stavebny odpad, atd’) je povinny vyviezt’ na vlastné naklady
na legélne prevadzkovanu skladku odpadov.

Priestor odpadového hospodarstva je 24 hodin denne monitorovany kamerovym systémom budovy.

5.2.  Deratizacny a dezinsekény poriadok budovy
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Nicenie hlodavcov a hmyzu v Spolo¢nych priestoroch budovy zabezpecuje zmluvny partner Spolo¢ného
zastupcu dvakrat rocne. Okrem toho je povinnost'ou Spolocného zastupcu, aby preveril potrebnost’ d’alSej
deratizacie a dezinsekcie, v odévodnenych pripadoch zabezpecil deratizaciu a dezinsekciu a kontroloval

ich G¢innost’.

Deratizaciu a dezinsekciu s Prenajatych priestoroch si zabezpe€uje najomca vo vlastnej rézii a na vlastné
naklady, minimalne dvakrat rocne. Ak je potrebné v Prenajatych priestoroch vykonat d’alSie nicenie
hmyzu a hlodavcov okrem ni¢enia dvakrat ro¢ne, najomnik je povinny vykonat takéto ni¢enie na vlastné
naklady a okamzite to oznamit’ Spolo¢nému zastupcovi.

Ked’ je za rozmnoZzenie hlodavcov alebo hmyzu v niektorych priestoroch dokazatelne zodpovedny jeden

najomnik, nicenie v tomto pripade vykona Spolo¢ny zastupca na naklady najomnika tychto priestorov..

6. PARKOVACIE PRAVIDLA

6.1 Vseobecné parkovacia pravidla

Podzemné a otvorené vonkajSie parkovisko administrativnej budovy myhive Vajnorska Tower 1 je
sukromnym vlastnictvom, ktorého pouzivanie je povolené majitel'om. Parkovisko mdze pouzivat' kazda
opravnena osoba, ktora dodrziava pravidla vyplyvajice z charakteru sukromného vlastnictva parkoviska a
poziadavky na jeho uzivanie v zmysle poslania.

Na tzemi vyhradeného parkoviska administrativnej budovy myhive Vajnorska Tower 1 je povolena
maximalna rychlost’ 10 km/hod. Na parkovisku je kazdy vodi¢ povinny dopravovat sa s maximalnou
obozretnostou za dodrziavania dopravnych znaceni a pravidiel cestnej premavky.

S vozidlom na plynovy pohon je mozné parkovat’ iba na otvorenom parkovisku stre$sného parkoviska
nakupného centra VIVO! Bratislava. Vstup vozidla na plynovy pohon do podzemného parkoviska je
zakazany. Ak SpoloCny zéastupca zisti pritomnost’ vozidla na plynovy pohon na tzemi podzemného
parkoviska, d& ho na trovy a riziko prevadzkovatela vozidla bezodkladne odstranit’ a zacne sa konanie o
poruseni pravidiel v désledku rizika vzniku Skody vysokej hodnoty.

Rozsah vyhradenych parkovacich kapacit pre jednotlivych najomcov administrativnej budovy upravuju
Néjomné zmluvy, resp. dodatky k Najomnej zmluve.

Na parkovisku moze kazdé vozidlo obsadit’ iba jedno miesto vyznacené ¢iarami pre parkovanie vozidiel.
Vozidlo nesmie branit’ v regularnom parkovani iného vozidla alebo inych vozidiel. V stlade s tym je
zakéazané zastavovat alebo Cakat’ na parkovisku v prieénej polohe. Parkovanie motoriek a inych

podobnych motorovych vozidiel je povolené len na vyznacenych parkovacich plochach.
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Je zakazané parkovat’ mimo miest vyznacenych pre parkovanie. Na takéto vozidlo umiestni Spolo¢ny
zastupca upozornenie, na ktorom vyznaci deii a ¢as umiestnenia upozornenia, pricom po uplynuti dvoch
hodin od daného terminu da prevadzkovatel’ myhive Vajnorskd TOWER 1 vozidlo odviezt na trovy a
riziko prevadzkovatel'a vozidla.

Ak vozidlo parkuje na uzemi parkoviska tak, ze prekaza v premavke chodcov alebo vozidiel, da ho
Spolo¢ny zastupca bezodkladne odstranit’ na riziko a trovy prevadzkovatela vozidla.

Na parkovisku je zakazané umyvat’ vozidlo. Vynimku tvori iba poskytovatel umyvacich sluzieb, ktory
ma povolenie Spolo¢ného zastupcu a uzatvorenu zmluvu. Na parkovisku je zakdzand akakol'vek montdz
vozidiel, ktora nesuvisi s okamzitym uvedenim vozidla do prevadzkyschopného stavu. Pouzivanie

parkovacej plochy na zdsobovanie je zakézané.

Za vozidla umiestnené na parkovisku nenesie prevadzkovatel’ a majitel’ administrativnej budovy

myhive Vajnorska Tower 1 Ziadnu zodpovednost’.

6.2 Vyhradené parkovacie zony

1. PODZEMNE PARKOVANIE — 1.PP
A) Vyhradna (Oznadena) parkovacia plocha B1
Tato zoéna je vyuzivana 24 hodin denne 7 dni v tyZdni zamestnancami administrativnej budovy, ktori su
drzitelmi parkovacieho opravnenia. Kazdé parkovacie miesto je urcené pre prislusného najomcu a ma

oznacenie firmy, ktoré sa musi reSpektovat’.

B) Nevyhradna (Neoznacena) parkovacia plocha B2

Tato zona je vyuzivana zamestnancami administrativnej budovy, ktori su drziteImi parkovacieho
opravnenia v pracovnych hodinach od 7:00 do 18:00 hod. v pondelok az piatok. Poc¢as vikendov a mimo
vyhradenach hodin je celd parkovacia plocha spristupnend navstevnikom nakupného centra. Parkovacie
miesta nie st vyhradené pre pifislusného ndjomcu a obsadenie parkovacich miest sa riadi ,kto prv pride,

bude prv obsluzeny*.
2. STRESNE PARKOVANIE — 2.NP

C) Stresna otvorena parkovacia plocha B5
Tato zona je vyuzivana zamestnancami administrativnej budovy, ktori st drziteImi parkovacicho
opravnenia v pracovnych hodinach od 7:00 hod. do 18:00 hod., v pondelok az piatok. Po¢as vikendov a

mimo vyhradenach hodin méze byt cela parkovacia plocha spristupnend navstevnikom nakupného centra.
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Parkovacie miesta nie st vyhradené pre piislusného najomcu a obsadenie parkovacich miest sa riadi ,,kto

prv pride, bude prv obsltizeny*.

7. TECHNICKA UDRZBA

7.1 Odstranovanie technickych zavad

Udrzbu, opravy a servis na technologickych zariadeniach a rozvodovych systémoch budovy v Spolo¢nych
priestoroch, ako aj Vv Prenajatych priestoroch po bod napojenia rozvodov najomcu, zabezpecuje
Technickt spravu spolo¢nost’ Danube Facility Services s.r.0. s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich

Casti, ktoré sa nenachadzaju v Prenajatych priestoroch a st zaroven vo vlastnictve najomcu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu vylu¢ne na vlastné naklady prostrednictvom Spravcu
objektu a Technického Spravcu (pripadne svojho odborného dodavatela ak to bude osobitne pisomne
dohodnuté) zabezpecovat udrzbu, opravy, Gpravy a servis Predmetu najmu vratane vsetkych instalacii,

prisluenstva a vybavenia (s vynimkou systémov protipoziarneho zabezpec¢enia a HVAC zariadeni).

Najomca je povinny zapisat vSetky poziadavky spojené s tdrzbou, opravou alebo servisom do
HelpDesku Technického Spravcu Danube Facility Services s.r.o. Pristup do HelpDesku zriad'uje
Technicky Sprévca. zvidcSa pre jednu kontaktni osobu ndjomcu, ktord je opravnena poziadavky do

systému zapisovat. HelpDesk sluzi na zapisovanie poziadaviek technického charakteru.

V pripade vzniku potreby oprav, servisu alebo udrzby, Technicky Spravca zabezpeci alebo vykona takéto
zésahy na tarchu a ndklady nijomcu a najomca je povinny naklady na tieto zasahy zaplatit’ jednotlivo za
kazdy pripad samostatne. Technicky Spravca je opravneny fakturovat’ za zasahy v Priestoroch najomcu
primerant cenu za pracu a material spotrebovany pri opravach (Cennik prac a materialu ako Priloha 1).

Sucastou faktary bude prehl'ad jednotlivych tkonov zapisanych ako poziadavka najomcu v HelpDesku.

V pripade, Zze dodavku predmetu najmu zabezpecCoval Prenajimatel’, opravy spadajice do doby zaruky

realizuje Spravca objektu po nahlaseni ndjomcu.

Néjomca je povinny oznamit’® Spravcovi bez zbytocného odkladu potreby vSetkych oprav (d’alSich
potrebnych zasahov), ktoré podl'a tohto prevadzkového poriadku zabezpeluje Spravca (Rozdelenie
nakladov za technickt Gdrzbu ako Priloha 2) a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri

poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym sposobent.
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VSetky nedostatky a zavady na zariadeniach avo vstavanom interiéri, ktoré vznikli zjavne

ukradnutim alebo imyselnym poskodenim odstrafuje Spolo¢ny zastupca na naklady najomnika.

V pripade vzniku potreby oprav, servisu alebo udrzby doésledkom:
a) zavinenia, opomenutia, nedbanlivosti, neopravnenych zasahov, alebo uprav zo strany najomcu, jeho
zamestnancov, navstevnikov alebo dodavatel'ov
b) nesplnenia si akejkol'vek povinnosti nagjomcu, vyplyvajucej z najomnej zmluvy
spravca zabezpeci alebo vykona takéto zisahy na tarchu a naklady nidjomcu a ndjomca je povinny
naklady na tieto zasahy zaplatit’ myhive Vajnorska Tower 1. Ak vznik takychto zasahov je iba ¢iasto¢ne

dosledkom (vyssie uvedeného) zavinenia najomcom, ndjomca uhradi tieto zasahy len pomerne ¢astou.

7.2 Revizie v Prenajatych priestoroch

Néjomca je zodpovedny za prevadzku, kontrolu, idrzbu a revizie zariadeni a vybavenia inStalovaného vo
svojich Prenajatych priestoroch v stilade s projektom prislusnej profesie. Ndjomca je povinny archivovat’
protokoly o prislusnych opravéch, reviziach a odbornych skuSkach alebo prehliadkach vyhradenych
zariadeni, inStalovanych v priestoroch ndjomcu. Na vyziadanie je ndjomca povinny predlozit’ Spravcovi

objektu prislusné koépie protokolov o reviziach a odbornych prehliadkach ( elektrické zariadenia a pod.)

Revizie =zariadeni -elektrickej poziarnej signalizacie, prenosnych a stabilnych hasiacich zariadeni,
elektrorozvadzacov a vstavanych spotrebi¢ov kuchynky v Prenajatych priestoroch uskuto¢fiuje Spravca

objektu.

Spravca objektu nezodpoveda za Skody vzniknuté vypadkom v dodavke médii alebo energii, vypadkom
telefonnej Gstredne, datového pripojenia alebo nefunkénosti zariadeni a technologickych celkov, nutnych

pre prevadzku objektu.

8. VSEOBECNE PRAVIDLA MYHIVE VAJNORSKA TOWER 1

Prosime, aby ste vzali na vedomie, Ze v priestoroch myhive Vajnorska Tower 1 je zakdzané:

e Odhadzovat’ nebezpeéné odpady do nadob uréenych na veobecny odpad

e Odhadzovat odpadky (vratane cigaretovych ohorkov, zapaliek a Zuvaciek) na celom izemi mimo
nadob na tento ucel ur¢enych

e Vytahovat predmety z nadob na odpadky.

e Vstupovat’ s druhmi pokrmu s nebezpecenstvom znecistenia objektu

e Konzumovat’ alkohol
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Faj¢it’ vo vnutornych priestoroch

Uzivat’ narkotika a iné omamné latky na celom uzemi aredlu

Poskodzovat’ rastliny a zelené plochy

Znehodnocovat’, poskodzovat’ alebo nicit majetok, ktory je sucastou budovy, alebo je v nom
umiestneny a patri aredlu alebo najomcom. TaktieZ je zakdzané pisat’, striekat’ sprejom a vytvarat’
grafity na tomto majetku

Sediet’ na kvetinaCoch, zabradliach, schodoch, ¢i nadobach na odpad

Lezat alebo spat’ v priestoroch arealu

Zobranie na celom tizemi arealu

Nemoralne, na verejnosti neakceptovatelné alebo nespolocenské spravanie sa

Pouzit' fyzicka silu, neslusné vyrazy a gestd, alebo vyrazy, ¢i iné prejavy hanobiace rasu,
nabozenstvo alebo etnikum, désledkom ¢oho by mohlo dojst’ k vytrznostiam, alebo by sa mohli
dotknut’ ostatnych osdb, alebo rusit’ ich pokoj

Fyzicky alebo ustne sa vyhrazat ktorejkol'vek osobe, vyvolavat roztrzky, plut, obtazovat
ostatnych hlukom, alebo nadmerne hlasitym spravanim, pouzivat slova a gesta s vyraznym
sexualnym podtextom, taktiez nie je dovolené akékol'vek iné spravanie vyvolavajice vytrznosti
a ohrozujuce ostatnych hosti

Prevadzkovat podomovy obchod a tzv. pouli¢ny predaj na celom Gzemi aredlu a umiestiiovat’
stanky, vratane akychkol'vek suvisiacich obchodnych aktivit v celom areali, vratane exteriérov
(zelenych i spevnenych ploch, komunikécii, parkovisk pri areali)

Predavat’ losy, charitativne lotérie a podobny artikel na celom tizemi arealu

Umiestiiovat’ alebo rozdavat’ letaky na celom tizemi aredlu bez predchddzajiceho suhlasu Spravcu
Rozdavat’ politické plagaty ¢i agitovat’

Organizovat’ demonstracie na celom uzemi arealu

Parkovat’ vozidla mimo ploch na tento ucel vyhradenych

Umyvat’ vozidla na celom izemi arealu

Toalety, umyvadlé a ostatné sanitarne instalacie nebudu pouZzivané pre akékol'vek iné tcely, nez
pre tie, pre ktoré su urcené a nebudi sa do nich odhadzovat’ Ziadne smeti a iné nevhodné latky
Nadbytoc¢ne plytvat’ vodou a spotrebnym hygienickym materidlom

Manipulovat’ s akymkol'vek bezpeCnostnym ¢i protipoZiarnym vybavenim na celom uzemi,
vykonavat’ akékol'vek Cinnosti, ktoré ohrozuju, alebo by mohli ohrozit’ bezpecnost'osob a majetok
Uskuto¢novat' akékol'vek stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a

Uskuto¢novat’ hluéné aprasné prace na celom uUzemi arealu, mimo prac povolenych

prenajimatel'om
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Pokial’ sa akakol'vek osoba dopusti priestupku na izemi arealu, prenajimatel’ ma pravo zakazat’ jej
vstup na Uzemie arealu

Vstupovat’ do objektu so zvieratami, s vynimkou ak st na vodzke a maju kosik

Vstupovat’ do vyhradenych technologickych priestoro

Vjazdu bicyklov a inych podobnych dopravnych prostriedkov

Jazdit’ na skateboarde a kolieskovych korculiach

Nosit’ strelné zbrane a municiu vratane zabavnej pyrotechniky

Bez suhlasu prenajimatel’a je v objekte zakazané fotografovat a filmovat

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo:

Zakéazat akémukol'vek najomcovi akikol'vek reklamu, ktora podl'a nazoru prenajimatela smeruje
k poskodeniu mena a povesti myhive Vajnorska_Tower 1 ana zaklade pisomného oznamenia
prenajimatela je najomca povinny od takej reklamy upustit’, alebo ju ukon¢it

Néajomcovia, resp. ich zastupcovia s vzdy stcinni s manazmentom myhive Vajnorska Tower 1
s cielom vytvorit’ z myhive Vajnorska Tower 1 vysoko hodnotni administrativnu budovu.
Najomca je povinny umoznit’ vstup manazmentu myhive Vajnorskd Tower 1 alebo nim

poverenych oso6b do prenajatych priestorov za ticelom odpoctu spotreby jednotlivych médii.
Povinnosti zamestnancov najomcov:

Zamestnanci su povinni preukazovat také spravanie, ktoré prispieva k vytvoreniu a udrzaniu
dobrého mena myhive Vajnorska Tower 1.

Spravanie sa a sposoby zamestnancov musia byt vzdy zdvorilé, ¢o prispieva k plnej spokojnosti
navstevnikov. To plati pri vybavovani reklamacii a staznosti hosti

Povinnostou zamestnancov je, aby svoju ¢innost’ vykonavali v ¢istom obleCeni, zodpovedajicom
pracovnému zaradeniu.

Je zakazané oslovovanie hosti v spolo¢nych priestoroch, ich vyzyvanie a agitovanie k nakupu.
Zamestnancom je zakazané pozivanie alkoholickych napojov na celom tizemi myhive Vajnorska
Tower 1 v priebehu pracovnej doby a dodrziavanie toho mézu pracovnici bezpecnostnej sluzby
v sulade s platnymi slovenskymi pravnymi predpismi kedykol'vek kontrolovat’.

Zamestnanci st povinni dodrziavat’ prislusné bezpecnostné predpisy, zodpovedajice ich
pracovnému zadeleniu.

Ked najomca spozoruje cudzi, opusteny predmet, alebo zvlast podozrivit osobu s nezvyklym

spravanim sa, je povinny informovat’ pracovnikov bezpecnostnej sluzby
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Dodrzanie obchodného tajomstva sa vztahuje i na najomcov

Zamestnanci su vzdy sainni so Spravou myhive Vajnorska Tower 1 aso spolo¢nostami
poskytujucimi sluzby myhive Vajnorska Tower 1 s cielom vytvorit’ z myhive Vajnorskd Tower 1
vysoko hodnotné a nav§tevované business centrum, poskytujuce vysokokvalitné sluzby
Zamestnanci sa v priestoroch Budovy povinni reSpektovat a dodrziavat’ aktudlne platné
nariadenia a odporacania Vlady SR a Uradu verejného zdravotnictva SR, ustanovené proti Sireniu

pandémie COVID-19
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